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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 6°, XX da Lei Federal n® 14.133, de 2021)

1. INTRODUCAO

Conforme o art. 6°, XX da Lei Federal n° 14.133, de 2021, o estudo técnico preliminar € o
“documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse
publico envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico a serem claborados caso se conclua pela viabilidade da contrata¢do”.
. Salienta-se que conforme o art. 18, caput, 11 da mesma lci federal, ndo ha necessidade de
elaboragio de anteprojeto, projeto basico ou projeto executivo, haja vista que o proprio dispositivo legal
em questdo alude  expressdo “‘conforme o caso” no que tange a utilizagdo desses instrumentos.

No caso em aprego, tem-se 0 seguinte:

[ - INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCACAO: ¢ o devidamente invocado na

formalizacdo da demanda, abaixo transcrito:

LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA
PUBLICA E CASA DA MEMORIA JUNTO A SECRETARIA DE CULTURA, DESPORTO E
JUVENTUDE DO MUNICIPIO DE JAGUARIBARA/CE, considerando a possibilidade de
inexigibilidade de Licitagdo com vistas a locagdo de imével que cumpra os pardmetros essenciais para o
perfeito funcionamento da Casa da Meméria ¢ da Biblioteca Municipal que serdo instrumentos
essenciais de armazenamento de informagdes precipuas.

Il - MELHOR SOLUCAO PARA O INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCACAO:
especificamente em relagdo ao que consta nos autos, solicita-se a locagdo do imével para o funcionamento
da Casa da Memoria e da Biblioteca do Municipio junto a Secretaria de Cultura, Desporto e Juventude,

considerando-se os seguintes fundamentos faticos e juridicos:

a) Conforme amplamente sabido nos termos do Inciso V do Art 74° da Lei 14.133/2021, €
inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, dentre outros casos, na aquisi¢do ou locagdo de
imovel, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tragam sua singularidade e necessidade.

b) O imével devera ser procedido de um laudo de avaliagdo prévia do imével, no qual
a avaliagdo apontard o estado de conservagdo, ajuizamento do valor locativo além de outras
medidas cabiveis, apéndice deste Estudo Técnico Preliminar — ETP e posteriormente sera elaborado
a Justificativa ¢ o Termo de Referéncia componentes essenciais da estrutura interna do processo.
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¢) O Municipio ndo possui nenhum imével publico vago e disponivel que ATENDA
ao objeto, bem como o pleno atendimento das atividades desenvolvidas pela Casa da Memoria e a
Biblioteca Municipal.

d) Diante dos fatos expostos ¢ com base no disposto no Inciso V do art. 74 da Lei n°
14.133/2021, nos seguintes termos:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
I — Avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
¢ do prazo de amortizagdo dos investimentos;
. I — Certificagio da inexisténcia de imdveis piblicos vagos ¢
disponiveis que atendam ao objeto;
111 — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.
Em seguida, seriio esmiugados outros aspectos previstos na Lei Federal n® 14.133, de 2021

os quais contemplam o contetido minimo da fase preparatoria.

2. ESTIMATIVAS DA VIGENCIA DA LOCACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, §1°, IV c/c 0 §2° da Lei Federal n° 14.133, de 2021.
A locagdo de imével sera inicialmente de 10(dez) meses, podendo haver a mudanga do
periodo observando o trimite do processo até¢ a assinatura do contrato com possibilidade de prorrogagao,

nos termos do art. 107 da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021.

3. DO VALOR DA LOCACAO DO IMOVEL

Essa exigéncia decorre do art. 18, §1°, VI c/c 0 §2° da Lei Federal n° 14.133, de 2021.
O valor da locagdo sera determinado pelo Laudo de Avaliagdo do Imével através de uma
andlise do ajuizamento do valor locativo sendo adotados procedimentos de vistorias para verificar

caracteristicas, estrutura, vocacdo de uso entre outros aspectos.

4. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, §1°, VIII ¢/c 0 §2° da Lei Federal n° 14.133, de 2021.
Como a locagio trata-se de um Unico item ¢ com vigéncia sem interrupgdo com evidéncia

na necessidade da Adm. Piblica ¢ diantc da legislagdo (notadamente a Constituigdo Federal, Lei
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n°14.133/2021, e demais normas pertinentes), doutrina e jurisprudéncia e emissdo de orientagdes e

pareceres, de modo que devem ser realizados de forma continua, ndo sendo cabivel o parcelamento.

5. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA
O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Essa exigéncia decorre do art. 18, §1°, XIII ¢/c o §2° da Lei Federal n°® 14.133, de 2021.

Com base em todos os argumentos ja trazidos neste estudo técnico preliminar, conclui-se
que fica justificada a exigéncia constante no Inciso V do art. 74° da Lei n” 14.133, de 2021, posto que a
locagdo a ser realizada devera cumprir os parametros essenciais para o pleno funcionamento da Casa
da Memoria e da Biblioteca com base na localizagdo, estrutura e a necessidade da Administragao

Publica.

A locagiio poderd ser prorrogada conforme os critérios e prazos previstos na Lei n° 14.133,

de 2021.

6. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locagdo destinado ao funcionamento da Casa da Memoéria e da
Biblioteca da Secretaria de Cultura, Desporto e Juventude do Municipio de Jaguaribara/CE esta em
pleno alinhamento com o Plano Anual de Contratagdes Publicas — PNCP para o exercicio financeiro
vigente, demonstrando a otimizagdo dos recursos ¢ a concretizagdo de politicas publicas efetivas
para a populagdo.

7. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando as disposigdes da Lei 14.133/2021, assim como a andlise conduzida durante
a fase de elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e alinhado com os principios da legalidade,
impessoalidade, e ciéncia, economicidade e atendimento ao interesse publico, chegamos a um
posicionamento conclusivamente favoravel a locagio do imével destinado ao funcionamento da Casa da
Memodria e Biblioteca.

A Lei 14.133/2021, em scu art. 18, inciso XIII, solicita um posicionamento conclusivo
sobre a adequagio da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina, considerando-se a
particularidade da necessidade.

Nesse sentido, o presente processo de locagéo foi estudado e avaliado, estando em perfeita
consonéncia com os requisitos da lei em questdo. O imével situado na Rua Vereador Tertuliano de Melo,
142, Centro — Jaguaribara/CE, foi identificado e qualificada como a opg@o necessaria.

Esta conclusdo estd fundamentada nos pilares da transparéncia, do zelo pelo erdrio e da
promogdo do bem-estar social, principios esses que sdo previstos na Lei 14.133/2021 e que permeiam e
guiam toda a acdo administrativa publica. Diante do exposto ¢ com base nas consideragdes legais ¢
administrativas, posicionamo-nos favoravelmente a locagdo, asscgurando que a mesma csta alinhada aos
objetivos estratégicos da Administragdo Publica ¢ atende os critérios de legalidade, impessoalidade,
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moralidade, publicidade e ciéncia estabelecidos tanto pela Lei 14.133/2021 quanto pelo interesse piblico
especifico a que se propde.

Jaguaribara/CE, 16 de fevereiro de 2024.
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JENNEF DA SILVA PINHEIRO
‘ MEMBRO

Bugena_ Al Gaso,
REGINA ALVES COSTA
MEMBRO
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