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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 18120002/24
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAQ

1. DO OBJETO
..  LOCACAO DE IMOVEL URBANO, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO

DO DEPOSITO DA MERENDA ESCOLAR PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE JAGUARIBARA/CE.

) VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNID. | QUANT.| UNITARIO | TOTAL
RS R$

LOCACAO DE IMOVEL P/
FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO DA
MERENDA ESCOLAR

l:.spemflcaq:ao._ Servigo de ‘locqqao de imovel Més 12 RS 553.87 RS 6.646.44
urbano, destinado ao funcionamento do
deposito da merenda escolar das escolas da
rede publica de ensino do Municipio de
Jaguaribara/CE.
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1.2. Trata-se de um imoével urbano, encravada em um terreno com area total de 269,28m?
(duzentos e sessenta ¢ nove virgula vinte e oito metros quadrados), com uma éarea construida de
143,40m? (cento e quarenta e trés virgula quarenta metros quadrados).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locag@o do imovel se faz necessaria tendo em vista que o FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO da Secretaria de Educagéio do Municipio Jaguaribara/CE ndo possui nenhum imével
publico vago e disponivel que ATENDA ao objeto, bem como o pleno funcionamento como
deposito da merenda escolar das escolas da rede publica de ensino do municipio, justifica-se a
escolha do imovel a ser locado, posto que o mesmo ¢ o tnico capaz de atender as necessidades da
presente secretaria.

2.2. Conforme o Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitacido quando
invidvel a competicédo, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locacéo de imovel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizag@o tomem necessdria sua escolha.”

2.3. Ademais, citando o artigo em seu paragrafo §5° que estabelece as exigéncias necessarias
a legalidade da contratacdo. Vejamos:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:
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I — Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo,
dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos:

II — Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto:

111 — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével
a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para cla.

2.3.1. O imovel foi procedido de um laudo de avaliagdo prévia conforme relatério em anexo,
na qual a avaliacdo apontou o estado de conservagdo, ndo havendo necessidade de adaptacdes,
portanto ndo havera custos e amortizagdo de investimentos.

2.3.2. O Municipio nfio possui nenhum imoével publico vago e disponivel que ATENDA ao
objeto, bem como o pleno funcionamento como depdsito da merenda escolar das escolas da rede
publica de ensino do municipio.

2.3.3. Quanto a singularidade do objeto, os setores competentes demonstraram a vantagem da
locagdo, a especificagdo do imovel, bem como a justificativa para a escolha do imdvel, portanto ndo
havendo uma oferta de imdveis em condigdes de atendimento sendo o imovel citado.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1 Subcontratagdo:

3.1.1. Nao ¢ admitida a subcontratagio do objeto contratual.

3.2. Garantia da contratagao:

3.2.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo nos termos do artigo 92, XII da Lei
14.133/2021.

3.3 Modelo de execugdo contratual:

33.1 O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses contatos a partir da
assinatura do contrata, prorrogdvel, na forma do art. 107 da Lei no 14.133/2021, quando a o
conhecimento que as condi¢des e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo

3.4 Critérios de medicdo e pagamento (art. 60, XXIII, "g" da Lei n. 14.133/2021):

3.4.1 A avaliagdo da execucdo do objeto mio utilizarda de metodologias de medigdo, visto
ser 0 objeto a locagdo de imovel, que estando em posse do LOCADOR, satisfaz as exigéncias de
medicdes e pagamento quando no decurso do lapso temporal mensal da locagdo, conforme datas de
vigéncia pré-definidas.

4 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO

4.1 Justifica-se a a escolha da LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DO
DEPOSITO DA MERENDA ESCOLAR das escolas da rede piblica de ensino do municipio,
JUNTO A SECRETARIA DE EDUCACAO por trata-se da indispensabilidade de um imével que
cumpra os parimetros essenciais com base em sua localizagdo, estrutura, bem como a capacidade
adequada, e a garantia do aprimoramento do programa da merenda escolar, uma que o espago
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adequado para alocagio dos géneros alimenticios ¢ imprescindivel para garantir a seguranga
alimentar, a qualidade e a integridade dos alimentos fornecidos aos estudantes da rede municipal de
ensino de Jaguaribara. A necessidade da locagfio de um espago adequado para o armazenamento dos
géneros alimenticios, com condi¢des de temperatura controlada, ventilagdo apropriada, seguranca
contra a contaminagdo e a preservacdo da qualidade dos produtos. Esse imovel serd fundamental
para evitar o desperdicio, garantir a seguranga alimentar e, consequentemente, contribuir para a
saude dos alunos que dependem da merenda escolar como um fator essencial para a sua alimentagéo
didria. Salienta-se também, que o imével locado no enderego Rua Paula Clotilde, n® 527, Centro de
Jaguaribara/CE, CEP 63490-000 atende as finalidades precipuas do 6rgdo solicitante,
disponibilizando o espago e imdvel que serd locado por meio do procedimento de Inexigibilidade,
com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa encontra-
se pormenorizada no Termo de Exposicdo de Motivos, documento que antecede este Termo de
Referéncia.

5 DO VALOR DA CONTRATACAO

5.10 valor para a locagdo ¢ de R$ 553,87 (quinhentos e cinquenta e trés reais e oitenta e sete
centavos), totalizando o valor global de RS 6.646,44 (seis mil, seiscentos e quarenta e seis reais e
quarenta e quatro centavos).

6 DO PROCEDIMENTO ADOTADO

6.1 Conforme previs@o na Lei 14.133/2021, a Lei de Licitagdes:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os
casos de inexigibilidade ¢ de dispensa de licitagdo, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

I - Documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia,
projeto basico ou projeto executivo;

I - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

1 — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - Demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - Comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacdo e qualificacdo minima necessaria;

VI - Razéo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego:

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo tnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o
extrato decorrente do contrate deverda ser divulgado e mantido &
disposi¢do do publico em sitio eletrénico oficial.
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6.2 Todos os requisitos estabelecidos serfio cumpridos conforme o andamento do processo.
7 DO AMPARO LEGAL

7.1 A situag@o em andlise enquadra-se na hipétese prevista no Art. 74 V da Lei 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competigdo,
em especial nos
casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

8 DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 Os pagamentos decorrentes da contratagdo correrdo por conta dos recursos da seguinte
dotagdo orgamentaria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orgﬁo - Elemento de
Projeto/Atividade Despesa

FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO 0801.12.122.0002.2.034 3.3.90.360

Unidade Administrativa

8.2 A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessarios) serd indicada
apos aprovagdo da Lei Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

9 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia as especificagdes contidas na Minuta de Contrato, bem como no Laudo de Avaliacdo
executado elaborado pelo Setor de Engenharia.

9.2. Entregar o objeto da presente contratagfo dentro do prazo constante no Contrato.

9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes para contratar com a
Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

9.4. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagdio, em conformidade com todas as
condigdes e os prazos estabelecidos no Contrato;
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9.5. A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imével, objeto da
presente locagdo, dar-se-d na data da assinatura do presente instrumento, iniciando a partir dai o
periodo locaticio.

9.6. As demais clausulas necessarias para esclarecimento das obrigacdes do LOCADOR serdo
discriminadas na Minuta de Contrato.

9.7. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

10 DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

10.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado na Minuta de Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imaovel.

10.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével.

10.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel.

10.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execugdio do objeto deste
Contrato.

10.7. As demais clausulas necessérias para esclarecimentos das obrigagdes do LOCATARIO
serdo discriminadas na Minuta de Contrato.

11 DO PAGAMENTO

11.1. O aluguel vencera no dia 15(quinze) de cada més, podendo ser pago até o quinto dia util
apds o vencimento, ao LOCADOR.

11.2. Para pagamento dos alugueres, o LOCADOR devera apresentar Recibo, Fatura ou Nota
Fiscal.

11.3. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem
que isso gere direito ao pleito do reajustamento de pregos ou corre¢do monetaria.

11.4. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condigéo a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, poderda o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o
respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante
desta situagdo.

11.5. Para cumprimento do que determina a presente clausula, a LOCATARIO pagard ao
LOCADOR, o valor mensal de R$ 553,87 (quinhentos e cinquenta e trés reais e oitenta e sete centavos).

11.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa realizada
pelo LOCADOR que néo conste no Contrato.

11.7. O recebimento provisério ou definitivo da nota fiscal ndo excluird a responsabilidade
civil pela solidez ¢ pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.
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11.8. Para fins de liquidagdo, quando cabivel, o setor competente devera verificar se a nota
fiscal ou instrumento de cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emisséo;

¢) os dados do contrato e do érgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributérias cabiveis.

11.9. Havendo erro na apresentagio da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizacio da
situacdo, sem Onus ao contratante;

11.10. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentacdo da comprovagdo da Prova de inscricio no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF); A inscricio no cadastro de contribuintes municipal; Comprovacio de
regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na forma da lei e a Comprovacdo
da regularidade perante a Justica do Trabalho.

12 DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do contrato poderd ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,
para os subsequentes com base na variagdo acumulada do Indice Geral de Precos do Mercado (1GP-
M) no respectivo periodo, calculada pela Fundagio Getulio Vargas

12.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

12.3. A Administra¢do deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com
os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

13 DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

13.1. A presente contratagdo sera firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia de
12 (doze) meses contados a partir da data de assinatura do termo de contrato, podendo, por interesse
da Administrag@o, ser prorrogado conforme o Art. 107° da Lei 14.133/21

13.2. As eventuais prorrogagdes de contrato deverdio ser precedidas da comprovagio da
vantajosidade da medida para a Administragio.

13.3. A prorrogagdo de vigéncia do contrato, alteragdo de dotagfio orgamentéria e reajustes no
valor da locagdo, deverd ser promovida mediante a celebragdo de Termo Aditivo.
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14 DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
14.1. Para fins de habilitagdo, devera o LOCADOR comprovar os seguintes requisitos:
HABILITACAO JURIDICA

14.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;

HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
14.3 Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
14.4. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;
14.5. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal.
14.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢ca do Trabalho, mediante
a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A

da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

14.7 Declaragio do LOCADOR informando que néio possui nenhum vinculo empregaticio
com 6rgdos publicos, conforme Anexo I1

QUALIFICACAO ECONOMICA/FINANCEIRA
14.8. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede
do licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "c" do inciso Il do art. 5° da IN Seges/ME n° 116,

de 2021) ou de sociedade simples.

IMOVEL

14.9. Titularidade do imével ou documento pertinente.
14.10. Comprovante de endereco na titularidade do LOCADOR do imdvel.

15 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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15.1 A inexecugdio total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de
quaisquer dos deveres nele elencados, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, as
penalidades previstas na Lei 14.133/2021.

15.2. As demais sang¢Oes administrativas estardo descritas na Minuta de Contrato.

16 DA PUBLICACAO

16.1. De acordo com o disposto no inciso II do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o
LOCATARIO providenciara a publicagio deste instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), no prazo de 10 dias titeis a contar da sua assinatura.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nos termos acima demonstrado, ap6s todo o arrazoado sobre os requisitos e principios
que regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitagéo, tendo a
presente andlise e o Termo de Referéncia como instrugdo processual, que submente a emissdo de
parecer pela Procuradoria Juridica, para posteriormente passar pela homologagdo da
ORDENADORA DE DESPESAS e posterior publicagdo no Didrio Oficial do Municipio, bem
como posterior inclusdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, para que produza
seus efeitos legais, de acordo com o art. 54, caput e §1° da legislagdo citada.

APROVO o Termo de Referéncia, por entender que ele cumpre todos os requisitos necessarios para
esta contratagdo.

Jaguaribara/CE, 09 de Janeiro de 2025.

000 QNMM\&MM/

JOAO RAULO FERNANDES LEITE
ORDENADOR DE DESPESAS
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