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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 26080001/24

OBJETO: LOCAGCAO DE IMOVEL DESTINADO AO USO DO ARQUIVO
MUNICIPAL SITUADO NA RUA EDUARDO RODRIGUES DA SILVA, N°
792, CENTRO - JAGUARIBARA/CE PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DO GABINETE DO PREFEITO.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
(art. 62, XX da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

1. INTRODUCAO

Conforme o art. 62, XX da Lei Federal n2 14.133, de 2021, o estudo técnico preliminar é o

“documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou
ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagao”.
Em atencdo ao disposto no inciso V do artigo 74 da Lei 14.133/2021, apresentamos a justificativa
referente a nova contratacdo de locacio de imovel para armazenamento de acervo documental.

Conforme mencionado anteriormente pelo Ordenador de Despesas, a Prefeitura
Municipal de Jaguaribara ja possui a locagdo do imével situado na Avenida Francisco Melanias Bezerra,
S/N, Centro — Jaguaribara/CE, com contrato firmado em 09 de abril de 2024, e a mesma foi considerada
necessaria a época, uma vez que atendia plenamente as demandas da Prefeitura para guarda de
arquivos documentais. No entanto, com o passar do tempo, houve um aumento significativo no volume
de documentos armazenados, levando a sobrecarga do espaco disponibilizado.

Contudo, foi identificado um novo imovel, localizado na Rua Eduardo Rodrigues da Silva,
n°® 792, Centro — Jaguaribara/CE, que passou por adaptacdes e adequagbes necessdrias para O
armazenamento de documentos. Estas modificacdes tornaram o novo espago apropriado para a guarda
de arquivos, permitindo que atenda as necessidades especificas da Prefeitura.

2. INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCACAO

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO USO DO ARQUIVO MUNICIPAL SITUADO NA
RUA EDUARDO RODRIGUES DA SILVA, N° 792, CENTRO — JAGUARIBARA/CE PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA DO GABINETE DO PREFEITO, considerando a necessidade da locagdo de
imdvel que cumpra os pardmetros essenciais para o perfeito funcionamento de um espaco auxiliar
para receber Arquivo Municipal (Arquivo Morto) que serdo instrumentos essenciais de
armazenamento de informagdes precipuas.

3. MELHOR SOLUCAO PARA O INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO NA LOCAGAO

Centro Administrativo Porcino Maia
Av, Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara — Ceard — CEP: 63.490.000 - Telefone: 88 — 3568.4534
sepafi@wjaguaribara.gov.ce.br / epl_pmj@hotmail.com

€y,

| M

los




x Estado do Ceara
% Poder Executivo Municipal

Prefeitura Municipal de Jaguaribara

Especificamente em relagdo ao que consta nos autos, a locacdo do imével para o
funcionamento do Arquivo Municipal (Arquivo Morto) junto a SECRETARIA DO GABINETE DO
PREFEITO, considera os seguintes fundamentos faticos e juridicos:

a) Conforme amplamente sabido nos termos do Inciso V do Art 74° da Lei 14.133/2021, é
inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, dentre outros casos, na aquisicdo ou locagdo de
imovel, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tragam sua singularidade e necessidade.

b) O imdvel devera ser procedido de um laudo de avaliagdo prévia do imovel, no
qual a avaliacdo apontara o estado de conservagdo, ajuizamento do valor locativo alem de outras
medidas cabiveis, apéndice deste Estudo Técnico Preliminar — ETP e posteriormente sera
elaborado a Justificativa e o Termo de Referéncia componentes essenciais da estrutura interna do
processo.

¢) O Municipio nao possui nenhum imovel publico vago e disponivel que ATENDA ao
objeto, bem como o pleno atendimento e funcionamento do Arquivo Municipal (Arquivo Morto).

d) Diante dos fatos expostos e com base no disposto no Inciso V do art. 74 da Lei n?®
14.133/2021, nos seguintes termos:

§ 5¢ Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
| — Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo
de amortizagdo dos investimentos;

= Il — Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
1l — Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado
ou locado pela Administracdo e gue evidenciem vantagem para ela.

Em seguida, serdo esmiucados outros aspectos previstos na Lei Federal n? 14.133, de
2021 os quais contemplam o contetdo minimo da fase preparatoria.

4. ESTIMATIVAS DA VIGENCIA DA LOCACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, §19, IV ¢/c 0 §29 da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

A locacdo de imdvel serd inicialmente de 04(quatro) meses, podendo haver a mudanca
do periodo observando o trdmite do processo até a assinatura do contrato com possibilidade de
prorrogacdo, nos termos do art. 107 da Lei 14.133 de 01 de abril de 2021.
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5. DO VALOR DA LOCACAO DO IMOVEL

Essa exigéncia decorre do art. 18, §19, VI ¢/c 0 §29 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

O valor da locagdo sera determinado pelo Laudo de Avaliagdo do Imdvel através de uma
analise do ajuizamento do valor locativo sendo adotados procedimentos de vistorias para verificar
caracteristicas, estrutura, vocac¢ao de uso entre outros aspectos.

6. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Essa exigéncia decorre do art. 18, §12, Vil ¢/c 0 §22 da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

Como a locacéo trata-se de um Unico item e com vigéncia sem interrupgdo com evidéncia
na necessidade da Adm. Publica e diante da legislagdo (notadamente a Constituicdo Federal, Lei
n214.133/2021, e demais normas pertinentes), doutrina e jurisprudéncia e emissdao de orientagdes e
pareceres, de modo que devem ser realizados de forma continua, ndo sendo cabivel o parcelamento.

7. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Essa exigéncia decorre do art. 18, §12, Xlll ¢/c o §22 da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

Com base em todos os argumentos ja trazidos neste estudo técnico preliminar, conclui-se
que fica justificada a exigéncia constante no Inciso V do art. 74° da Lei n? 14.133, de 2021, posto que a
locagdo a ser realizada devera cumprir os parametros essenciais de localizagdo e estrutura
necessaria para recebimento do Arquivo Municipal (Arquivo Morto), tendo em vista a protegdo
dos documentos publicos, considerando que a Prefeitura Municipal de Jaguaribara/CE ndo tem
disponibilidade em seu patriménio.

A locacdo podera ser prorrogada conforme os critérios e prazos previstos na Lei n2
14.133, de 2021.

8. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGCAO E O PLANEJAMENTO

O processo de locacdo destinado ao funcionamento do Arquivo Municipal (Arquivo
Morto) junto a SECRETARIA DO GABINETE DO PREFEITO do Municipio de Jaguaribara/CE esta em
pleno alinhamento com o Piano Anual de Contratagdes Publicas — PNCP para o exercicio financeiro
vigente, demonstrando a otimizacdo dos recursos e a concretizagao de politicas publicas efetivas
para a populagdo.
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9. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Considerando as disposicdes da Lei 14.133/2021, assim como a analise conduzida
durante a fase de elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) e alinhado com os principios da
legalidade, impessoalidade, e ciéncia, economicidade e atendimento ao interesse publico, chegamos a
um posicionamento conclusivamente favoravel a locagdo do imovel destinado ao funcionamento do
Arquivo Municipal (Arquivo Morto).

A Lei 14.133/2021, em seu art. 18, inciso XllI, solicita um posicionamento conclusivo
sobre a adequacdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina, considerando-
se a particularidade da necessidade.

Nesse sentido, o presente processo de locacdo foi estudado e avaliado, estando em
perfeita consonancia com os requisitos da lei em questdo. O imdvel situado na Rua Eduardo Rodrigues
da Silva, n° 792, Centro — Jaguaribara/CE, foi identificado e qualificada como a opgdo necessaria.

Esta conclusdo esta fundamentada nos pilares da transparéncia, do zelo pelo erario e da
promocio do bem-estar social, principios esses que sdo previstos na Lei 14.133/2021 e que permeiam e
guiam toda a agdo administrativa publica. Diante do exposto e com base nas consideracBes legais e
administrativas, posicionamo-nos favoravelmente a locacdo, assegurando que a mesma esta alinhada
aos objetivos estratégicos da Administracdo Publica e atende os critérios de legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e ciéncia estabelecidos tanto pela Lei 14.133/2021 quanto pelo interesse
publico especifico a que se propde.

Este estudo técnico preliminar tem como objetivo apresentar uma andlise em
conformidade com a Lei 14.133/2021, sendo que a responsabilidade pela analise técnica recai
integralmente sobre o engenheiro da Prefeitura, enquanto a justificativa da escolha é de competéncia do
ordenador de despesas, ressaltando a importancia da clareza nas responsabilidades atribuidas a cada
um.

Jaguaribara/CE, 30 de agosto de 2024.
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