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.

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 08020015/24
SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS

1. DO OBJETO

1.1. LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DE DEFESA
AGROPECUARIA DO ESTADO DO CEARA — ADAGRI JUNTO A SECRETARIA
DE AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS.

VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. | MENSAL TOTAL
RS RS
LOCACAO DE IMOVEL
DESTINADO AO

FUNCIONAMENTO DA ADAGRI
Especificagdo: locagdo de imovel de
area coberta minima de 232,75m?
01 destinado ao funcionamento da MES 10 R$ 902,12 R$9.021,20
Ageéncia de Defesa Agropecuéria do
Estado do Ceara — ADAGRI conforme
ao termo de acordo de cooperagdo
técnica entre a prefeitura municipal de
Jaguaribara e a agéncia.

1.2. Trata-se de um imovel urbano, encravada em um terreno com 4rea total de 540m?* (quinhentos
e quarenta metros quadrados), com uma 4rea construida de 232,75m? (duzentos e trinta e dois
virgula setenta e cinco metros quadrados).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A locagio do imével se faz necessaria tendo em vista que a SECRETARIA DE
AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS DO MUNICIPIO
JAGUARIBARA/CE ndo dispde de imovel proprio que possa ser destinado para atender a
necessidade descrita, justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto que 0 mesmo ¢ 0 Unico
capaz de atender as necessidades da presente secretaria.

2.2. Conforme o Inciso V do Art.74° da Lei n° 14.133/2021, ¢ inexigivel a licitacdo quando
inviavel a competi¢do, em especial, dentre outros casos, na “aquisi¢do ou locagio de imével cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha."

2.3. Ademais, citando o artigo em seu paragrafo §5° que estabelece as exigéncias necessarias a

legalidade da contratagdo. Vejamos: /Z’
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§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I — Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo,
e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II — Certificagdio da inexisténcia de imoveis puablicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

III — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

2.3.1. O imével foi procedido de um laudo de avaliagdo prévia conforme relatério em anexo, na
qual a avaliagdo apontou o estado de conservagao, ndo havendo necessidade de adaptagdes, portanto
ndo havera custos e amortizagdo de investimentos.

2.3.2. O Municipio ndo possui nenhum imével publico vago e disponivel que atenda ao objeto, bem
como o pleno atendimento das atividades desenvolvidas pelas agdes realizadas pela ADAGRI.

2.3.3. Quanto & singularidade do objeto, os setores competentes demonstraram a vantagem da
locagdo, a especificagio do imével, bem como a justificativa para a escolha do imovel, portanto ndo
havendo uma oferta de iméveis em condigdes de atendimento sendo o imével citado.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Subcontratacao:

3.1.1. Nio é admitida a subcontratagio do objeto contratual.

3.2. Garantia da contratagao:

3.2.1. Nio haverd exigéncia da garantia da contratagdo nos termos do artigo 92, XII da Lei
14.133/2021.

3.3. Modelo de execugdo contratual:

3.3.1. O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 10 (dez), meses, prorrogavel, na forma do art. 107
da Lei no 14.133/2021, quando a o conhecimento que as condig¢des € 0s pregos permanecem
vantajosos para a Administragdo

3.4. Critérios de medi¢do e pagamento (art. 60, XXIII, "g" da Lei n. 14.133/2021):

3.4.1. A avaliagdo da execugdo do objeto mdo utilizara de metodologias de medicao, visto ser 0
objeto a locagdo de imével, que estando em posse do LOCADOR, satisfaz as exigéncias de
medigdes e pagamento quando no decurso do lapso temporal mensal da locagdo, conforme
datas de vigéncia pré-definidas.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO

4.1. Justifica-se a a escolha da LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA
AGENCIA DE DEFESA AGROPECUARIA DO ESTADO DO CEARA — ADAGRI JUNTO
A SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS por
trata-se da indispensabilidade de um imével que cumpra os parametros essenciais com base em
/
o/ Z—
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sua localizagdo, estrutura, bem como ter4 capacidade de atender os agropecuarista e produtores
rurais do municipio. Salienta-se também, que o imével locado atenda as finalidades precipuas
do orgdo solicitante, disponibilizando o espago e imével que serd locado por meio do
procedimento de Inexigibilidade, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei N°
14.133/2021 ¢ a justificativa encontra-se pormenorizada no Termo de Exposi¢do de Motivos,
documento que antecede este Termo de Referéncia.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor para a locagdo é de R$ 902,12(novecentos e dois reais e doze centavos), totalizando o
valor global de R$ 9.021,20(Nove mil, vinte € um reais ¢ vinte centavos), conforme laudo de
avalia¢do do imovel.

6. DO PROCEDIMENTO ADOTADO

6.1. Conforme previsdo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licitagoes:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

I - Documento de formaliza¢do de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto
bésico ou projeto executivo;

Il - Estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - Demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com 0 compromisso a ser assumido;

V - Comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagdo e qualificagdo minima necesséria;

VI - Razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego:

VIII - autorizagao da autoridade competente.

Paragrafo Gnico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢do do
publico em sitio eletrénico oficial.

6.2. Todos os requisitos estabelecidos serdo cumpridos conforme o andamento do processo.

7. DO AMPARO LEGAL

7.1. A situagdo em analise enquadra-se na hipétese prevista no Art. 74 V da Lei 14.1 33/2021:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos
casos de:

V - Aquisicgio ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1. Os pagamentos decorrentes da contratagdo correrdo por conta dos recursos da seguinte dotagdo
orgamentaria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orgio - Elemento de

idade Administrati
Unidade Administrativa Projeto/Atividade Despesa

SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO

AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS 1501.20.122.0002.2.109 3.3.90.36.15

8.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessérios) sera indicada apos
aprovagio da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento.

9. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em estrita

observancia as especificagdes contidas na Minuta de Contrato, bem como no Laudo de Avaliagdo

executado elaborado pelo Setor de Engenharia.

9.2. Entregar o objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante no Contrato.

9.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des para contratar com a Administragao

Pablica, sob pena de aplicagio das sangdes administrativas por descumprimento de clausula

contratual;

9.4, Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagao, em conformidade com todas as condigdes

e os prazos estabelecidos no Contrato;

9.5. A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imével, objeto da

presente locagdo, dar-se-4 na data da assinatura do presente instrumento, iniciando a partir dai o

periodo locaticio.

0.6. As demais clausulas necessarias para esclarecimento das obrigagdes do LOCADOR serdo

discriminadas na Minuta de Contrato.

9.7. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU. 7
L

Lz 2 >
10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO //
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10.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado na Minuta de Contrato.

10.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel.

10.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel.

10.4. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel.

10.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

10.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto deste Contrato.
10.7. As demais clausulas necessarias para esclarecimentos das obrigagdes do LOCATARIO serio
discriminadas na Minuta de Contrato.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O aluguel vencera no dia 10(dez) de cada més, podendo ser pago até o quinto dia til apos o
vencimento, a0 LOCADOR.
11.2. Para pagamento dos alugueres, 0 LOCADOR devera apresentar Recibo, Fatura ou Nota
Fiscal.
11.3. Nenhum pagamento serd efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidag@o qualquer
obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que 1$s0
gere direito ao pleito do reajustamento de pregos ou corregdo monetéria.
11.4. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condi¢do a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o
respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante
desta situagdo.
11.5. Para cumprimento do que determina a presente clausula, a LOCATARIO pagard ao
LOCADOR, o valor mensal de R$ 902,12(novecentos e dois reais e doze centavos).
11.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa realizada pelo
LOCADOR que néo conste no Contrato.
11.7. O recebimento provisério ou definitivo da nota fiscal ndo excluird a responsabilidade civil
pela solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.
11.8. Para fins de liquidagdo, quando cabivel, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

¢) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; e - //ﬁ'/‘

f) eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis. </

Centro Administrativo Porcino Maia
Av. Bezerra de Menezes, 350 —Centro- Jaguaribara — Ceard — CEP: 63.490.000 — Telefone: 88 — 3568.4534

sepaflajaguaribara.gov.ce.br / cpl_pmj @whotmail.com



Estado do Ceara
% Poder Executivo Municipal

Prefeitura Municipal de Jaguaribara

11.9. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstdncia que impeca a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a comprovagao da regularizagdo da
situa¢do, sem Onus ao contratante;,

11.10. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentagdo da comprovagio da Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF); A inscricio no cadastro de contribuintes municipal; Comprovagdo de
regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na forma da lei e a Comprovagao
da regularidade perante a Justi¢a do Trabalho.

12. DO REAJUSTE

12.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contados
da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes com base na variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M) no
respectivo periodo, calculada pela Fundagdo Getiilio Vargas

12.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato.
12.3. A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os
precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

13. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

13.1. A presente contratagdo serd firmada por meio de contrato com clausula de vigéncia até o final
do exercicio social podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado conforme o Art. 107°

da Lei 14.133/21
13.2. As eventuais prorrogagdes de contrato deverdo ser precedidas da comprovagdo da

vantajosidade da medida para a Administragao.

13.3. A prorrogagio de vigéncia do contrato, alteragdo de dotagao or¢amentaria e reajustes no valor
da locagio, devera ser promovida mediante a celebragdo de Termo Aditivo.

14. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

14.1. Para fins de habilitagdo, deverd o LOCADOR comprovar os seguintes requisitos:

HABILITACAO JURIDICA

14.2. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei,
tenha validade para fins de identificagdo em todo o territério nacional;
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14.9 Prova de inscri¢io no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
14.10. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional;

14.11. Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes Municipal relativo ao domicilio ou sede do
LOCADOR;

14.12. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal.

14.13. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justi¢a do Trabalho, mediante a
apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

14.14 Declara¢io do LOCADOR informando que ndo possui nenhum vinculo empregaticio com
6rgdos publicos, conforme Anexo II

QUALIFICACAO ECONOMICA/FINANCEIRA

14.15. Certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do
licitante, caso se trate de pessoa fisica (alinea "¢" do inciso I do art. 5° da IN Seges/ME n° 1 16, de
2021) ou de sociedade simples.

IMOVEL

14.16. Titularidade do imével ou documento pertinente.
14.17. Comprovante de enderego na titularidade do LOCADOR do imovel.
15. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A inexecugdo total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitarai o LOCADOR, garantida a prévia defesa, as penalidades

previstas na Lei 14.133/2021.
15.2. As demais san¢des administrativas estardo descritas na Minuta de Contrato.

16. DA PUBLICACAO

16.1. De acordo com o disposto no inciso 11 do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO
providenciara a publicagdo deste instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP),
no prazo de 10 dias uteis a contar da sua assinatura. S /P,V.
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17. DAS DISPOSICOES GERAIS

17.1. Nos termos acima demonstrado, apés todo o arrazoado sobre os requisitos e principios que
regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago ¢ a presente inexigibilidade de licitagdo, tendo a
presente anélise e o Termo de Referéncia como instrugdo processual, que submente a emissdo de
parecer pela Procuradoria Juridica, para posteriormente passar pela homologagdo do
ORDENADOR DE DESPESAS e posterior publicagdo no Didrio Oficial do Municipio, bem como
posterior inclusdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, para que produza seus
efeitos legais, de acordo com o art. 54, caput e §1° da legislagao citada.

Jaguaribara/CE, 04 de abril de 2024.

APROVO o Termo de Referéncia, por entender que ele cumpre todos os requisitos necessarios para
esta contratago.

y oy

JOSE PAULO DIOGENES DE AQUINO
ORDENADOR DE DESPESAS
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ANEXO I - MINUTA DE CONTRATO N°

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 08020015/24

CONTRATO DE LOCACAO QUE ENTRE SI
CELEBRAM A SECRETARIA DE AGRICULTURA,
MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS E A(O)

Pelo presente instrumento, de um lado, o SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO
AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS, cntidade juridica de direito publico interno, com sede
na Avenida Bezerra de Menezes, n° 350 — Centro — Jaguaribara/CE, CEP 63.490-000, inscrita no
CNPJ n° 07.442.981/0001-76, nesse ato representado pelo Sra. JOSE PAULO DIOGENES DE
AQUINO, ORDENADOR DE DESPESAS, Inscrita no CPF sob o n® 430.628.573-15, denominado
LOCATARIO, ¢ de outro lado , Brasileiro(a), portador do RG sob o n° e
inscrito no CPF sob o n° , denominado LOCADOR, utilizando suas prerrogativas legais,
com base no Inciso V do Art. 74° da Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021 e alteragdes
posteriores, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento,
mediante as cldusulas ¢ as condig¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

2.1. LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA AGENCIA DE DEFESA
AGROPECUARIA DO ESTADO DO CEARA — ADAGRI JUNTO A SECRETARIA DE
AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS.

VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNIDADE | QUANT. | MENSAL TOTAL
RS RS

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DA ADAGRI. Especificagio:
locagdo de imoével de arca coberta minima de
232,75m?, destinado ao funcionamento da Agéncia
de Defesa Agropecuaria do Estado do Ceard —
ADAGRI conforme ao termo de acordo de
cooperagdo técnica entre a prefeitura municipal de
Jaguaribara e a agéncia.

01 MES XX XX XX

_z

C/ 277
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4. Trata-se de um imovel urbano, encravada em um terreno com area total de 540m? (quinhentos
e quarenta metros quadrados), com uma drea construida de 232,75m* (duzentos e trinta e dois
virgula setenta e cinco metros quadrados).

3. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da locagdo é de xx meses, podendo ser prorrogados sucessivamente
conforme o Art. 107° da Lei 14.133/21, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja
previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢des € 0s pre¢os permanecem
vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual
sem Onus para qualquer das partes.
2.2. A prorrogagdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condigdes € 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo
com o contratado, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagdo dos
servigos tem natureza continuada;

b) Seja juntado relatéorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com
informagdes de que a locagédo tenha ocorrido conforme os critérios estabelecidos.

¢) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragio mantém
interesse na realizag@o da locag@o.

d) Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na
prorrogagao;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condigdes iniciais de habilitago.
2.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
2.4. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sangdes de
declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execug¢do contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos €
condi¢des de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia.

3.2. A Fiscalizagdo do presente contrato ficard sob responsabilidade do Servidor XXXXXXX
inscrito no CPF sob 0 n® XXXXXXXXXXX

3.3. A Gestio do presente contrato ficara sob responsabilidade do Servidor XXXXXXX inscrito no
CPF sob 0 n° XXXXXXXXXXX . 7

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO (/
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4.1. Nio sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O aluguel vencera no dia 10(dez) de cada més, podendo ser pago até o quinto dia util apos o
vencimento, a0 LOCADOR.
5.2. Para pagamento dos alugueres, o LOCADOR deveré apresentar Recibo, Fatura ou Nota F iscal.
5.3. Nenhum pagamento ser4 efetuado a0 LOCADOR enquanto pendente de liquidagao qualquer
obrigagdo financeira que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso
gere direito ao pleito do reajustamento de pregos ou corre¢do monetaria.
5.4. Se o LOCADOR, descumprir qualquer termo ou condi¢do a que se obrigar no presente
Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o pagamento até que seja sanado o
respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto, qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante
desta situagao.
5.5. Para cumprimento do que determina a presente cldusula, o CONTRATANTE pagard a
LOCADOR, o valor mensal de R$ (Valor por extenso).
5.6. O LOCATARIO ndo se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa realizada pelo
LOCADOR que néo conste no Contrato.
5.7. O recebimento provisorio ou definitivo da nota fiscal ndo excluird a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao
do contrato.
5.8. Para fins de liquidagdo, quando cabivel, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

¢) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; €

f) eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.
5.9. Havendo erro na apresentagdo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impega a liquidagio da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizagdo da
situa¢do, sem Onus ao contratante;
5.10. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da apresentagdo da comprovagdo da Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF); A inscricio no cadastro de contribuintes municipal; Comprovagdo de
regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e Municipal na forma da lei e a Comprovagio
da regularidade perante a Justica do Trabalho.

’ Y
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6.1. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, contados
da data de assinatura do contrato para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes com base na variagdo acumulada do ndice Geral de Pre¢os do Mercado (IGP-M) no
respectivo periodo, calculada pela Fundagdo Getulio Vargas

6.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato.

6.3. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

7. CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA LOCATARIO

7.1. Pagar o aluguel, no prazo e na forma estipulado neste contrato.

7.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével.

7.3. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével.

7.4. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imdvel.

7.5. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

7.6. Designar o responsavel para acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto deste Contrato.

7.7. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as
diretrizes estabelecidas;

7.8. Receber as chaves do LOCADOR, referente ao imovel, objeto da presente locagdo, na data da
assinatura do presente instrumento, iniciando a partir dai o periodo locaticio.

7.9. Notificar o LOCADOR, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no imovel
cedido fornecido, para que seja reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

7.10. Designar o servidor responsavel para acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato ¢ 0
cumprimento das obrigagdes pelo LOCADOR,;

7.11. Emitir a Ordem de Servigo para posterior emissdo de Nota Fiscal por parte do LOCADOR no
valor mensal acordado entre ambas as partes.

7.12. Aplicar ao LOCADOR as sangdes previstas na Lei 14.133/21 e neste Contrato;

7.13. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a
execugdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

7.14. A Administragdo terd o prazo de 1 (um) més, a contar da data do protocolo do requerimento
para decidir, admitida a prorrogagdo motivada, por igual periodo.

7.15. A Administragdo nio respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR
com terceiros, ainda que vinculados & execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado
a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

£l
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8.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Contrato, bem como no Laudo de Avaliagdo executado
elaborado pelo Setor de Engenharia.

8.2. Entregar o objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante no Contrato.

8.3. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes para contratar com a Administragdo
Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes administrativas por descumprimento de cldusula
contratual;

8.4. Satisfazer, rigorosamente, o objeto desta contratagdo, em conformidade com todas as condigdes
e os prazos estabelecidos no Contrato;

8.5. A entrega das chaves pelo LOCADOR ao LOCATARIO, referente ao imével, objeto da
presente locagdo, dar-se-4 na data da assinatura do presente instrumento, iniciando a partir dai o
periodo locaticio.

8.6. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art.
137, 1I) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados;

8.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano
causado a Administragdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execugdo contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a descontar dos
pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor correspondente aos danos
sofridos;

8.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal na locagao.

8.9. Prestar todo esclarecimento ou informagéo solicitada pelo LOCATARIO.

8.10. Responder, em um prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir de seu recebimento, as
notificagdes do LOCATARIO acerca da autorizagdo para a realizagio de benfeitorias tteis, as
quais, no siléncio do LOCADOR, serdo consideradas autorizadas;

8.11. Manter atualizados, durante a vigéncia deste Contrato, seu(s) endereco(s) e telefone(s), com a
comunicag¢io de eventuais alteragdes por e-mail para o endereco ¢pl_pmj@hotmail.com

8.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU.

9. CLAUSULA NONA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

9.1. As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdo da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declarag@o ou de aceitagdo expressa.

9.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

9.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas

em Lel. ﬁ,\_’
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9.4. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendagdes, editadas na forma da LGPD.

10. CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUCAO
10.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugdo total ou parcial descrita no Contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, as penalidades
previstas na Lei 14.133/2021.
11.2. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o LOCADOR que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;

e) apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as sangdes previstas
na Lei 14.133.
11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagao
de reparagdo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021)
11.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).
11.5. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)
11.6. Se a multa aplicada ¢ as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenga
serad descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133,
de 2021).
11.7. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa poderda ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada pela autoridade competente.
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11.8. A aplicagiio das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa a0 LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do
art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis
de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos
na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. A extingdo deste contrato podera ser:

I — Determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua prépria conduta;

I — Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por
comité de resolugdo de disputas, desde que haja interesse da Administragdo LOCATARIO;

IIT — Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromissoria
ou compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.
12.2. O contrato ser4 extinto quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso
ocorra antes do prazo estipulado.
12.3. Se as obrigagdes ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara prorrogada até a
conclusio do objeto, caso em que devera a Administragio providenciar a readequagdo do
cronograma fixado para o contrato.
12.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como
. amigavelmente, assegurados o contraditério ¢ a ampla defesa.

12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

12.5.1. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.3. Indenizagdes e multas.
12.6. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio
(art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

Orgio - Elemento de

Unidady Aduyiatrativa Projeto/Atividade Despesa

SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO

1501.20. ) .2.109 3.3.90.36.1
AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS 020, 122,002,210 3.90.36.15
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14.1. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo
da Lei Or¢amentdria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei
n° 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICACAO

15.1. Incumbird a LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no
respectivo Diario Oficial do Municipio de Jaguaribara/CE, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.°
14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n.
7.724, de 2012.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Jaguaribara para dirimir os litigios que decorrerem da
execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art.
92, §1°, da Lei n°® 14.133/21.

Jaguaribara/CE, __ de de 2024.

SECRETARIA DE AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS
CNPJ: 07.442.981/0001-76
JOSE PAULO DIOGENES DE AQUINO
CPF: 430.628.573-15

ORDENADOR DE DESPESAS
LOCATARIO
NOME DO LOCADOR
CPF DO LOCADOR
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1. CPE:
2 CPF:
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ANEXO II - DECLARACAO

Eu, , Portador do RG sob o n° , Inscrito no

CPF sob on® , Brasileiro(a), residente e domiciliado na ;

DECLARO, para os devidos fins que ndo possuo vinculo empregaticio com nenhum érgao publico,

seja da administragdo Federal, Estadual ou Municipal.

Por ser verdade, firmo a presente declarag@o.

Local/Data, de de 2024.

Nome / Assinatura /
CPF:

A
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